Generalforsamlingsreferat — Andelsboligforeningen Rosenlund
Ar 2015 den 22. april afholdtes ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen Rosenlund.

1. Valg af dirigent
Ad dagsordenens punkt 1
Henrik Aabye bgd velkommen og foreslr, at advokat Olaf Hedegaard vaelges som dirigent.

Advokat Olaf Hedegaard konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning

Ad dagsordenens punkt 2

Bestyrelsen aflagde arsberetning ved Henrik Aabye, der vedhzeftes narvaerende referat som saerligt
dokument. Afslutningsvis fremkom Henrik Aabye med en raekke personlige bemaerkninger, da han nu afgik
som formand efter adskillige &r p& posten og kunne konstatere, at der var sket nogle afggrende &ndringer i
Andelsboligforeningens forhold, bl.a. at der nu var en total ny renoveret gard, at der var givet tilladelse til
opszetning af altaner og ikke mindst, at man havde fiet konverteret samtlige 13n til fastforrentede Ian, og
det kunne konstateres, at der var tale om en sardeles sund andelsboligforening bide vedrgrende
vedligeholdelsesstandard og gkonomi.

Arsberetningen blev eenstemmigt taget til efterretning.

3. Forelzaeggelse af arsrapport, revisionsberetning, forslag til vaerdiansaettelse og godkendelse af
arsrapport og vaerdiansaettelsen

Ad dagsordenens punkt 3

Revision Per Top gennemgar arsrapporten og konstaterer indledningsvis, at samtlige indtaegter stort set har
veeret som budgetteret, men at der pa udgiftssiden har vaeret ekstra udgifter end budgetteret, hvilket
skyldes den omfattende trappeistandsaettelse, hvor der alene i 2014 er betalt ca. 678.000,-. Der er dog
stadig et overskud pa det ordinaere driftsresultat pa ca. kr. 644.000,- og efter afdrag pa prioritetsgaeld
stadig et overskud pa ca. kr. 141.000,-, hvorefter foreningens egenkapital udger ca. kr. 88.375.734.,- incl.
hensaettelser.

Med hensyn til balancen henvises saerligt til note 3, hvoraf fremgér, at den oprindelige
indskudsandelskapital er reguleret og nu er fastsat til kr. 517,431, Reguleringen er forarsaget af, at man i
forbindelse med nye oplysningskrav i forbindelse med salg af andelsboliger har gennemgaet samtlige
andelsindskud og boligafgifter, og det er i den forbindelse konstateret, at der ikke i alle tilfaelde har vaeret
fuld overensstemmelse mellem de registrerede og de faktiske indskud, ligesom der ikke i alle tilfelde
betales boligafgift i fuldstaendig overensstemmelse med andelsindskuddet. Det forventes, at det samlede
oprindelige andelsindskuds stgrrelse nu er korrekt, men der er stadig usikkerhed om et par lejligheders
ngjagtige andelsindskud. Der vil siledes efter yderligere undersggelser kunne forekomme enkelte mindre
reguleringer, ligesom der muligvis skal ske regulering af boligafgiften pa nogle af lejlighederne, idet
boligafgift i henhold til vedtaegterne skal betales i samme forhold som man har foretaget indskud i
andelsboligforeningen.

Endelig bemaerkede Per Top, at andelskronen fortsat foreslas fastsat til 165.

Arsrapporten blev eensemmigt godkendt.



4. Bestyrelsen foreslar, at andelskronen fastsaettes til kr. 165,00
Ad dagsordenens punkt 4
Forslaget blev straks sat under afstemning og eenstemmigt godkendt.

Andelskronen er herefter 165.

5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel 2endring af
boligafgiften.

Ad dagsordenens punkt 5

Revisor Per Top gennemgik kort budget 2015 og konstaterede indledningsvis, at budgettet var baseret p3
ueendret boligafgift, og at der i gvrigt pd indtzegtssiden ikke var de store forandringer i forhold til tidligere
ar. Pa udgiftssiden var der budgetteret med samlede udgifter pa i alt ca. kr. 3,9 mil., hvilket er ca.

kr. 350.000,- mere end regnskabet for 2014. Dette skyldes fgrst og fremmest faerdigbetaling af
trapperenovering, hvor der er hensat i alt kr. 750.000,- i budgettet. Efter betaling af afdrag vil der siledes
veere et likviditetsunderskud i budget 2015 pa i alt kr. 242.400,-, men da der er rigelig med egenkapital for
det ikke nogen indflydelse pa boligafgiften, hvortil yderligere bemaerkes, at ejendommen konverterer
realkreditlan formentlig med virkning fra den 1.7., siledes at der i indevaerende &r forventes en besparelse
pa kr. 40.000,- til kr. 50.000,- og fremover arligt en besparelse pa ca. kr. 100.000,- i forhold til nugzldende
prioritetsudgifter.

Budgettet blev herefter eenstemmigt godkendt.

6. Forslag
Ad dagsordenens punkt 6

a. Bestyrelsen foresliar, at generalforsamlingen meddeler bestyrelsen fuldmagt til at omprioritere
realkreditldnene i ejendommen, herunder fuldmagt til at forlaenge de eksisterende lans Igbetid til
maksimalt 30 ar og til at indfri eksisterende 13n. Bemyndigelsen indebaerer, at bestyrelsen er berettiget til
at afggre de naermere vilkar for omprioriteringen og er berettiget til at underskrive samtlige de til brug for
omprioriteringen og eventuelt I3neindfrielsen ngdvendige dokumenter, herunder pantebreve,
kurskontrakter m.v. samt at bestyrelsen er berettiget til at delegere bemyndigelsen i henhold til denne
fuldmagt helt eller delvist til foreningens administrator. Bemyndigelsen er geldende indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

Forslaget blev eenstemmigt vedtaget.

b. Bestyrelsen foreslar, at generalforsamlingen meddeler bestyrelsen fuldmagt til efter bestyrelsens skgn at
etablere kreditfacilitet (kassekredit)j op til stor kr. 1.000.000,- med foreningens bankforbindelse eller andet
pengeinstitut. Bemyndigelsen indebzerer, at bestyrelsen er berettiget til at afggre de naermere vilkar for
etableringen af kassekreditten og er berettiget til at underskrive samtlige de til brug for etableringen
ngdvendige dokumenter, samt at bestyrelsen er berettiget til at delegere bemyndigelsen i henhold til
denne fuldmagt helt eller delvist til foreningens administrator. Bemyndigelsen er gaeldende indtil naeste
ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev eenstemmigt vedtaget.



7. Valg af formand
Ad dagsordenens punkt 7
Henrik Aabye gnsker ikke genvalg som formand.

Tea Hviid foreslds som ny formand.
Tea Hviid veelges eenstemmigt.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Ad dagsordenens punkt 8

Anders Willadsen og Hans Christian Lundgaard er p3 valg.
Begge modtager genvalg.

Anders Willadsen og Hans Christian Lundgaard valgtes eenstemmigt.

Bestyrelsen bestar herefter af
Tea Hviid som formand
Anders Willadsen

Hans Christian Lundgagrd
Ausa Thorvardarson

Jens Pallesen.

Som suppleanter valgtes
Rune Dandal

Christian Tandrup
Ahmed Simsek

Alle valg var eenstemmige.

9. Valg af revisor og administrator

Ad dagsordenens punkt 9

Ro’s Revision genvalgtes eenstemmigt.

Advokat Olaf Hedegaard genvalgtes eenstemmigt som administrator.

10. Eventuelt
Ad dagsordenens punkt 10
Under eventuelt blev det bl.a. foreslaet, at husorden blev placeret pa opslagstavler i opgange.

I forbindelse med den nye port var der blevet tilkendegivet gnske om, at vinduer bley vasket 2-3 gange
arligt. Vicevaerten patog sig opgaven.

Over porten er der stadigvaek ar efter et gammelt skilt fra Top Sound og det henstilles, at bestyrelsen
overvejer om dette kan udbedres.

Ingen begaeres herefter ordet.
Generalforsamlingen haevet.

Som

af Hedegaard



| bestyrelsen:

ers Willadsen Hans Chr. Lundgar Ausa Thorvardarson

A




Arsberetning A/B Rosenlund 2014/2015

Bestyrelsens arsberetning 2014/2015

@sterbro april 2015

Velkommen til A/B Rosenlunds ordinazre generalforsamling for andelshavere, administrator og
revisor.

1. Bestyrelsens Arbejde
®  Vihar afholdt ménedlige bestyrelsesmoder hvis indhold er blevet offentliggjort pa

®  Vedsiden af disse meder har medeaktiviteten i &r hovedsageligt varet i arbejdsgrupper:

®  Det har serligt vere "Altanprojekt II” som har fort ti] opsztningen af 7 altaner og
“Netvarksgruppen” som har efter flere svaerdslag har fiet @ndret udbyder af foreningens
internet fra Waoo til Andelsnet

e  Fra bestyrelsen skal der igen ar lyde en stor tak til vores vicevaert Thomas, som dagligt holder
opsyn med, renholder samt serger for vedligehold af foreningens bygninger og fellesarealer.

e Arets arbejdsdag var atter en succes, Vi gentager arrangementet igen i ar og datoen bliver j &r
lerdag d. 13. juni. Der vil blive orienteret om dagen via opslag i trappeopgangene. Vicevarten
har som altid en héndfuld spendende arbejdsopgaver til de fremmaedte.

2. Ejendommen

stadigt af mange andelshavere.

® Hen over nytaret har vi faet renoveret alle hovedtrapperne med maling af vagge, trappeleb,
hoveddere og trazverk samt opsat vav/filt hvor det har varet nedvendigt. Alle hovedtrapper
har ogsa féet nyt Linoleum pa trin og reposer. Farveval get er udvalgt i samarbejde med
malerfirmaet og holdt i tidslese farver. Pas p4 det. Det skal holde mange &r!

® Omprioriteringen af lanene er sliet igennem (en ny er p4 vej)

 Der har varet et oget antal overdragelser ogsa erhvervet det Granne Kekken som ikke
holdte lang tid.

Ressourceforbruget
Vores elektroniske radiatormalere har nu siddet ca. 1 r og har vaeret udsat for deres farste
aflesning, hvilket ger det interessant at se den enkelte andelshaveres fordelingsforbrug.

En gennemgang af ressourceforbruget viser:

 Etfald varmeforbruget pé 3,5 % for forhuset til et totalforbrug pa 469 MWh
En stigning pa1,4 % for havehuset tj] et totalforbrug pa 354 MWh.
Forbruget af vand er i &r steget med 2 % til et totalforbrug pa 5133m?
Foreningen forbrug af el er i 4r 36.022kWh hvilket er en stigning p4 6 %

3. Initiativer fra andelshaver (viceveert)
® Istarten af december blev der traditionelt atholdt Juletrestending med sang og lidt godt til
ganen.
©  Ogher i fordret har der atter varet atholdt fastelavn med tendeslagning for bern og deres
forzldre.
4. Forventninger for det neeste bestyrelses dr.

Pé bestyrelsens vegne Henrik Aabye






